	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение

Проект внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения разработано ООО «Архземинвестпроект» в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Территориальное планирование Кореновского городского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана.

Основанием для проектирования послужили следующие документы и материалы:
- протокол рассмотрения заявок от 28.11.2013 года № 0318300014413000116 – П2, с решением о размещении заказа в ООО «Проектный институт территориального планирования»;
- муниципальный контракт от 09.12.2013 г. № МК 140  на разработку проекта внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения Кореновского района;
- задание на разработку проекта  внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения Кореновского района, утвержденное главой муниципального образования Кореновское городское поселение Кореновского района;

- исходные данные, предоставленные администрациями муниципальных образований Кореновский район и Кореновское городское поселение.

Внесение изменений в генеральный план Кореновского городского поселения подлежит согласованию и утверждению в порядке, установленном статьей 24 Градостроительного кодекса.
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

- генеральный план Кореновского городского поселения;
- проект внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения.

Генеральный план Кореновского городского поселения разработан ОАО «ИТРКК» в 2009 году и утвержден решением Совета Кореновского городского поселения № 111 от 20.09.10г.
Проект внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения разработан ООО «ПИТП» в 2013 году.
Настоящим проектом внесены изменения в положения о территориальном планировании, содержащиеся в разработанном проекте генерального плана Кореновского городского поселения применительно к территории города Кореновска. Внесение изменений в генеральный план применительно к территории населенных пунктов: поселка Мирный, поселка Южный, хутора Свободный и хутора Малеванный, данным проектом не рассматривается. 
Проект внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения Кореновского района, выполнен с целью:

- внесения изменений в границы населенного пункта города Кореновска;

- оптимизация функционального использования территорий;

- оптимизации градостроительной и земельной.

Настоящий проект генерального плана Кореновского городского поселения учитывает требования действующего законодательства, новых экономических условий и является документом, обеспечивающим устойчивое развитие территорий городского поселения.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 16.07. 2008 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации от 28.09.2001 г.;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;
- Приказа Минрегиона Российской Федерации от 26.05.2011 № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

В разработке генплана принимали участие:

- администрация Кореновского городского поселения;

- управление по архитектуре и градостроительству Кореновского района;

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

1. Административное устройство муниципального образования

Кореновское городское поселение

На основании закона Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Кореновский район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края 23 июля 2004 года, были установлены границы муниципального образования Кореновский район. В его составе   были созданы муниципальные образования – городское и сельские поселения - и  установлены их границы. Муниципальное образование Кореновский район было наделено статусом муниципального района с административным центром в городе Кореновске.

Кореновское городское поселение находится в центральной части муниципального образования Кореновский район, в 64 км к северо-востоку от краевого центра города Краснодара, от Усть-Лабинска на расстоянии 54 км. в направлении на северо-запад, от Тимашевска в 46 км. к юго-востоку, от Тихорецка - 194 км. к юго-западу.

Кореновское городское поселение граничит с  поселениями муниципального образования Кореновский район: на севере находится Журавское сельское поселение, на востоке – Выселковский район, Бураковское и Раздольненское сельские поселения на юге - Платнировское сельское поселение, на западе – Сергиевское и Пролетарское сельские поселения.

2. Градостроительные решения
2.1. Планировочная организация территории Кореновского городского поселения
Сложившаяся планировочная структура Кореновского городского поселения представляет собой четыре населенных пункта: город Кореновск, хутор Малеваный,  расположенные в центральной и западной части поселения по берегам рек Левый Бейсужек и Малевана и поселки Южный, Мирный и хутор Свободный, соответственно, в южной и восточной части поселения. 

Основная часть территории в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения крестьянско-фермерских и крестьянских хозяйств, ООО «им. Ленина», ООО «Кореновский конезавод», ОАО «Кореновскагрохимия»  жилой и производственной застройкой города, поселков и хуторов. В границах поселения на землях сельскохозяйственного назначения расположены фермы, полевые станы бригады, на территории которых функционируют мастерские, крытые токи, зернохранилища, конторские здания, склады удобрений, стоянки сельскохозяйственной техники, сохраняемые проектом по прямому функциональному назначению.

Разработанная генеральным планом планировочная структура основана на принципах развития Кореновского городского поселения:

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

- определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования;

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий;

2.1.1.Проектируемая территориально-планировочная 

организация города Кореновска
В основу планировочного решения генерального плана города Кореновска положена идея создания современного благоустроенного населенного пункта на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структуры города, с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения, направлению русел рек, категорированных автомагистралей и железной дороги.

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.


Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;

- завершение формирования существующего общественного центра, создание общественных центров и подцентров обслуживания на проектируемых территориях;

- новое жилищное строительство;

- проектирование многофункциональной системы зеленых насаждений населенных пунктов, включая, создание зоны отдыха на прибрежных землях реки Левый Бейсужек;

- совершенствование транспортной инфраструктуры, создание системы транспортных развязок и примыканий к категорированным дорогам внешней зоны;

- создание развитой многофункциональной  производственной зоны в городе Кореновске, где предполагается разместить большое количество инвестиционных площадок;

- проектирование комплекса объектов придорожного сервиса вдоль автомагистрали «Дон».

Совершенствование функционального зонирования предполагает упорядочение  размещения объектов различного функционального назначения:

- вынос из санитарно-защитных зон жилого фонда по программе Краснодарского края «Жилище», предусматриваемый на расчетный срок;

- прогнозируемый вынос и перепрофилирование производственных предприятий расположенных в жилой и водоохраной зоне, санитарная классификация которых требует соблюдения определенных СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ).  
Завершение формирования общественных центров города заключается в развитии существующих объектов обслуживания, их реконструкции и модернизации,  и реконструкции  и благоустройстве парка и зоны отдыха на берегу реки Бейсужек Левый.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям при полном оснащении инженерным оборудованием.

Планировочная организация  жилой зоны города предусматривает деление его на планировочные районы.

Существующая железнодорожная ветка, протянувшаяся с севера на юг и река Бейсужек Левый, делят территорию города на три планировочных района: Центральный, Восточный и Заречный. В каждом из них формируется центр планировочного района.

В Центральном планировочном районе он совпадает с общегородским общественным центром, исторически образовавшимся вдоль ул. Красной. 

В Восточном районе сложился вдоль улицы Коммунистической.

В Заречном – проектируется на пересечении магистральных улиц Чернышевского и Курганная. 

Центральный планировочный район представляет собой вытянутую с запада на восток вдоль левого берега реки Левый Бейсужек территорию.

На его территории сосредоточен самый большой процент секционной застройки, которая расположена в кварталах, прилегающих к общегородскому центру, среди индивидуальной усадебной застройки. Проектом предлагается дальнейшая реконструкция центра города (между улицами Ленина и Фрунзе) путем постепенной замены ветхого индивидуального жилья под секционную застройку. 

К сожалению, хаотичное развитие жилой застройки центрального района не дает возможность организовать пешеходные бульвары из селитебной территории с выходом к реке без интенсивного сноса, поэтому проектом предлагается использовать для этих целей существующие улицы. 

Генеральным планом вносится предложение по реконструкции вокзала и благоустройству привокзальной площади.
Участок территории существующего городского парка, расположенного в пойме реки Бейсужек Левый предлагается расширить до ул. Павленко, жителей этих кварталов переселить в новый проектируемый район. Проектом реконструируется и благоустраивается территория существующего городского парка с устройством в ней пляжной зоны, зоны тихого отдыха спортивных и игровых площадок, аттракционов, строительство музея под открытым небом «Казачье подворье». Разбиваются пешеходные аллеи, соединяющие зону отдыха с жилой территорией. По обе стороны пешеходной аллеи, являющейся продолжением улицы Горького, проектируется аквапарк, кафе. 

Предлагается устройство набережной по левому берегу реки от улицы Толстого до улицы Крыловской и по правому берегу от ул. Толстого  до ул. Красноказачьей. Граница водоохраной зоны в этих пределах совпадает с границей набережной.

На территории  центральной части района в квартале между улицами Фрунзе и Коммунаров проектируются торгово-развлекательный центр и гостиничный комплекс с кафе в окружении проектируемых зеленых насаждений, выгодно подчеркивающих  архитектурную композицию комплекса зданий. 

На территории района сохраняется и получает дальнейшее развитие зона объектов медицинского обслуживания с учётом населения города и близлежащих населённых пунктов. В ней размещаются специализированные медицинские учреждения (больницы, поликлиники и т.д.).

Жилая застройка, находящаяся в зоне главного общественного центра города и вдоль магистральных улиц, связывающих центр города с подцентрами планировочных районов, рассматриваются генпланом как зона активной реконструкции для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения. Строительство вышеназванных объектов возможно как с сохранением существующего индивидуального жилого фонда, так и с его реконструкцией и перепрофилированием. Вследствие реконструкции и организации пешеходных бульваров улицы приобретают более презентабельный вид и связывают зону главного центра города по ул. Красной с проектируемыми подцентрами.

На территории Центрального района среди жилой застройки расположены производственные предприятия, от которых не соблюдены санитарные разрывы до жилой застройки, проектом они выносятся. Это следующие предприятия: колбасный цех по ул. Фрунзе, мельница и маслоцех, расположенные на углу улиц Мироненко и Ленина, автокемпинг по ул. Фрунзе, нефтебаза и консервный цех  по ул. Бувальцева, мельница элеватора по ул. Заводской, ГУП КК Кореновское ПАТП по улице Красной.

Анализ существующего состояния и перспективного развития территории центрального жилого района показывает, что его можно отнести к зоне многофункционального использования. Многофункциональное использование территории предполагает совмещение многих функций: жилой, общественной, производственной с экологически чистой технологией.
Заречный планировочный район города расположен вдоль правого берега реки Бейсужек Левый. По характеру использования территория тоже относится к зоне многофункционального использования. 

Парк, расположенный в центре района, не благоустроен, на его территории находится церковь. Проектом предлагается реконструкция парка.

Жилая застройка заречного района представлена преимущественно индивидуальными усадебными жилыми домами за исключением небольших вкраплений малоэтажной секционной застройки по улицам Выселковская, Пурыхина, Мира. Общественный центр микрорайона состоит из расположенных вдоль улицы Пурыхина частных магазинов, и небольшого рынка напротив переулка Северный. 

Основными композиционными осями проектируемой жилой застройки в Заречном районе являются ул. Чернышевского и ул. Курганная. На их пересечении формируется общественный подцентр. Он включает в себя следующие объекты: культурно-развлекательный центр, спортивно-оздоровительный комплекс, стадион, общественно-деловой  центр, здание поликлиники с аптекой, здания средней общеобразовательной школы и детского сада. Парковая зона окаймляет общественный центр с восточной стороны.

Проектируемая застройка – индивидуальная усадебного типа.

На территории закрытого кладбища за расчетный срок предлагается устроить мемориальный сквер в соответствии с действующими нормами.

Восточный планировочный район города расположен за железнодорожной магистралью. Большую часть территории занимают крупные промышленные предприятия, от которых не соблюдены санитарно-защитные зоны до жилой, общественной застройки и садовых участков. Проектом предлагается постепенный вынос жилья из экологически неблагоприятной зоны в проектируемые жилые районы и садовых участков – к северу от города. 

Общественный центр сложился вдоль улицы Комсомольской. Предлагается дополнить его зданиями общественно-бытового назначения, реконструируется клуб, расположенный по переулку Клубный.

Благоустраивается территория существующего сквера по ул. Коммунистическая.

Садовые участки, расположенные внутри жилой застройки за улицей Садовой, рекомендуется перевести в жилой фонд.

Во всех районах  проектируются общественные подцентры; в их составе: объекты общественного и торгово-бытового назначения повседневного пользования, детские сады, школы, медицинские учреждения.

В настоящее время 2 пожарных депо расположены на территории города по ул. Коммунистической на 2 автомобиля и по ул. Фрунзе на 8 автомобилей. Для обеспечения необходимого радиуса обслуживания в восточной промышленной зоне по ул. Бувальцева предусмотрено пожарное депо на 4 автомобиля.

В проектируемой лесопарковой зоне расположенной в долине реки Бейсужек Левый на востоке города предусмотрено устройство пляжей, лодочных станций, площадок для отдыха и спорта, аттракционов, кафе, игровых автоматов и т. д.

Большое значение в жизни города и края играет река Левый Бейсужек. Проектом предлагается максимально возможное восстановление экосистемы реки в административных границах города и пригородной зоны, развитие  водоохранных и берегозащитных мероприятий, создание искусственных лесов и лесопарков, залужение прибрежных зон. 

На территории Центрального и Восточного районов сохраняются предприятия, не требующие создания крупных санитарно-защитных зон, либо те, в которых предусматривается реконструкция и перепрофилирование части территории предприятия с внедрением наукоёмких технологий для исключения вредного воздействия на окружающую среду.

Это следующие предприятия:

· Мебельное предприятие «Вега»;

· ООО «Меркурий»;

· Склад ГСМ

· Машинотракторные мастерские;

· Конезавод на 50 голов;

· Складская база ЮСКК;

· Краснодарагропромстрой;

· Оптовая база районной потребкооперации, ООО «Березка»;

Совершенствование транспортной инфраструктуры заключается в обеспечении удобных и эффективных транспортных связей путем дифференциации улиц и проездов по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; реконструкции существующих транспортных узлов: пересечений и примыканий автодорог путем выбора современных и эффективных вариантов транспортных развязок. 
Перечень мероприятий по совершенствованию системы внешнего и внутреннего транспорта подробно изложен в главе 2.8 томе 1.2 пояснительной записки.

Проектом сохраняются памятники истории, архитектуры и археологии, расположенные на территории города, поселков и хуторов, с обозначением границ временных охранных зон. 
Предыдущим проектом «Внесение изменений в генеральный план Кореновского городского поселения» внесены следующие изменения в границах  города Кореновска:

1. Территория жилого микрорайона секционной застройки №10 (Радужный), расположенная южнее улицы Фрунзе, обозначена как территория существующей застройки многоэтажными жилыми домами.
2. Территория восточнее улицы Маршала Тимашенко между улицами Смоленской и Кузнецова обозначена как территория проектируемой застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами.
3. Внесены изменения в границы функциональных зон в соответствии с видом разрешенного использования земельных участков на момент проектирования.
4. В северо-западной части города Кореновска, западнее автодороги федерального значения М4 «Дон» запроектирован район индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками. Жилой район обеспечивается необходимой инфраструктурой объектов общественного, развлекательного, торгового назначения, общеобразовательных и детских дошкольных учреждений, вдоль берега реки Левый Бейсужек проектируется зона отдыха.
Настоящим проектом «Проект внесения изменений в генеральный план Кореновского городского поселения» внесены следующие изменения в границу населенного пункта  города Кореновска:
1.Исключен из границы населенного пункта земельный участок с кадастровым номером 23:12:0608000:407, площадью 46,5 га, с изменением категории земель земли населенного пункта на земли сельскохохяйственного назначения. 
2.Включены в границы населенного пункта земельные участки с кадастровыми номерами: 23:12:0601061:1, 23:12:0608000:407, 23:12:0608000:408, 23:12:0608000:406, общей площадью 50,62 га, с изменением категории земель земли сельскохохяйственного назначения на земли населенного пункта. 
2.2. Функциональное зонирование Кореновского городского поселения.

Зоны с особыми условиями использования территории

Основной составляющей документов территориального планирования (в данном случае проекта генерального плана Кореновского городского поселения) является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории поселения;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны. 

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:

· определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории, данного района;

· привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

· разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития муниципального образования Кореновского городского поселение как одного из сельскохозяйственных регионов Кубани с преобладанием сельскохозяйственных отраслей.

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования территории являются:

· - территориальное развитие складывающихся селитебных и производственных территорий;

· - формирование рекреационных территорий;

· - сохранение и развитие особо охраняемых территорий;

· - упорядочение функциональной структуры территории.

Основная цель функционального зонирования -  установление назначения и видов использования территорий за счет:

· - введения функциональных зон с указанием характеристик их планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации национальных проектов;

· - приведения в соответствие с функциональным зонированием структуры землепользования по границам, назначению и видам использования земель;

· - рекомендаций по выделению на территории поселения земель, относимых к категории особо охраняемых;

· - выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно-строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития территории;

· проектная планировочная организация территории муниципального образования.

Функциональное зонирование муниципального образования Кореновское городское поселение: 

· предусматривает увеличение площади селитебной и производственной зон;

· поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития селитебной территории и охраны окружающей среды; 

· направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· содержит характеристику планируемого развития функциональных зон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон.

На территории поселения выделено три основных группы функциональных зон:

•
зоны интенсивного градостроительного освоения;

•
зоны сельскохозяйственного использования территории;

•
зоны ограниченного хозяйственного использования.

Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градостроительного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населённых пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделяются следующие подзоны:

- территории населённых пунктов и их развития;

- территории производств, размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктуры и их развития.

Зона интенсивного градостроительного освоения - это, прежде всего, территории центра поселения – города Кореновска, определенной в планировочной структуре поселения, как точка роста, других населенных пунктов поселения и основные планировочные оси территориальных автомобильных дорог.
Вторая группа функциональных зон сельскохозяйственного использования территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции:

- территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения;

- производственные территории сельскохозяйственного назначения;

- территории садов.

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенных пунктов.

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей.

Третья группа функциональных зон ограниченного хозяйственного использования включает территории, для которых в настоящее время установлен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ландшафту. К третьей группе зон относятся различные зоны планировочных ограничений, на территории которых определены особые режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми документами.

2.2.1. Зоны с особыми условиями использования территории

Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми документами. 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны особо охраняемых территорий;

4. водоохранные зоны;

5. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

6. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

7. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

1. Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначения.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.


В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.


На схеме функционального зонирования и ограничений использования территорий в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных территорий.

2. Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилой застройки, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населённых пунктов. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта. 

3. К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством и для которых установлен особый правовой режим. 

На территории Кореновского городского поселения к землям особо охраняемых территорий относится памятник природы «Роща Треугольная». Решением Краснодарского краевого исполнительного комитета Совета Народных депутатов от 14. 09. 2009г.  № 488 Рощи Треугольной присвоен статус памятника природы Краснодарского края.)

На основании Федерального Закона от 14. 03.1995г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников.
4. Водоохраной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов и осуществления иной хозяйственной деятельности.

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ) и Постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная защитная полоса в размере 50 метров.

На территории поселения расположены следующие водные объекты с установленной законом шириной водоохраной зоны:

- река Бейсужек Левый – 200м.
В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
5. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.
Согласно пункту 2 статьи 43 Водного кодекса Российской федерации от 03.06.2006г. № 74-ФЗ, Федеральному закону от 30.03.1999г. № 52-ФЗ № О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения (пункт 4 статьи 8) на действующих и проектируемых источниках водоснабжения должны быть установлены зоны санитарной охраны источников водоснабжения.

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима.

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от устья скважины.

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

В данном проекте отображены все источники питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, которым необходимо установить зоны санитарной охраны в соответствии с установленным порядком.

6. Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископаемых на территории поселения. В границах поселения находятся месторождения глины и пресной подземной воды для хозяйственно-питьевого и производственного водоснабжения.

В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) «…застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов и органов государственного горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки».
7. Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание территорий приводится в томе «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны» в составе проекта «Генеральный план Кореновского городского поселения».

Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий обозначены на карте существующих и планируемых зон с особыми условиями использования территории.

Вся территория поселения является зоной интенсивной сельскохозяйственной деятельности, на которой преобладают земли преимущественного сельскохозяйственного назначения для размещения товарной сельскохозяйственной продукции и размещения предприятий по ее переработке.

2.2.1.1. Зона охраны объектов культурного наследия.

На территории поселения имеется ряд территорий, требующий установления статуса особо охраняемых территорий и границ их охранных зон – это земли историко-культурного назначения, объекты культурного наследия, памятники истории, архитектуры и археологии.

Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением. В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. В пределах земель историко-культурного назначения за пределами земель населенных пунктов вводится особый правовой режим использования земель, запрещающий деятельность, несовместимую с основным назначением этих земель. Использование земельных участков, не отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в указанных зонах охраны, определяется правилами землепользования и застройки в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры.

На территории Кореновского городского поселения согласно исследованиям и заключению ОАО «Наследие Кубани», выполненным в составе проекта «Схема территориального планирования Кореновского района» располагаются следующие объекты культурного наследия, которые включены в государственный список памятников истории и культуры и стоят на государственной охране согласно действующему законодательству:

Таблица 1
	№№ п/п
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	Номер 

по гос. списку
	Реш. о пост. на гос. охрану
	Катег. ист.-культ. знач.
	Вид пам.

	ГОРОД КОРЕНОВСК

	1
	Банковское здание, 1911 г.
	г. Кореновск,
ул. Красная, 104
	
	2-р
313-КЗ
	Р
	А

	2
	Первый советский сахарный завод — ударная стройка первой пятилетки, 1924 г. 
	г. Кореновск,
ул. Коммунистическая, 7
	1521
	333
	Р
	

	3
	Братская могила мирных жителей, расстрелянных фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Кореновск, юго-западная окраина кладбища
	1524
	63
	Р
	И

	4
	Братское кладбище: 3 братских могилы советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 гг. 
	г. Кореновск,
центральный сквер
	1522
1523
1525
	63
	Р
	И

	5
	Мемориальный комплекс:
- братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1943 г.;
- скульптура воина-освободителя;
- мемориальная доска в память о земляках, погибших в годы Великой Отечественной войны
	г. Кореновск,

средняя школа № 3
	1527
	63
	Р
	И

	
	Памятник В.И. Ленину, 1973 г., скульптор О.А. Коломойцев, архитектор А.Д. Гурин
	г. Кореновск, 

у здания администрации
	1553
	63
	Р
	МИ

	ПОСЕЛОК ЮЖНЫЙ

	1
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1943 г. 
	п. Южный, 

кладбище
	1552
	63
	Р
	И


Для сохранения объектов культурного наследия, устанавливаются следующие границы зон охраны: 

-для памятников архитектуры (А) – в размере 100 метров от границ памятника по всему его периметру;

-для памятников истории (И) – в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру;

-для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументального искусства (МИ) – в размере 40 метров от границ памятника по всему его периметру.

Объекты археологического наследия
В городском поселении выявлено значительное количество памятников археологии, представленных курганными могильниками в виде как отдельно стоящих курганов, так и курганных групп.
В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории в соответствии с законом Краснодарского края о землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах и их охраны» № 487 – КЗ от 06.06.2002 г., вокруг памятников историко-культурного назначения определены зоны охраны объекта культурного наследия. 

В соответствии с Законом Краснодарского края № 487-КЗ от 06.06.2002г. ст.25, п. 4,5 «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятниках истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края и зонах их охраны» устанавливаются основные требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и культуры, к землям историко-культурного назначения, порядок их охраны и использования, а также порядок определения границ (в том числе временных), режима содержания и использования зон охраны памятников истории и культуры, исторических поселений и историко-культурных заповедников, расположенных на территории Краснодарского края. 

Границы зон охраны памятников истории и культуры, показаны на графических материалах генерального плана.

При разработке проектов планировки и проектов строительства отдельных объектов, при отводе земельных участков под строительство учесть необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в соответствии со ст. 35, 36, 40 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. Все акты выбора земельных участков подлежат обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников.

2.3. Функциональное зонирование территорий населенного пункта города Кореновска
В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

· Жилая зона;

· Общественно-деловая зона;

· Производственная зона;

· Зона инженерной и транспортной инфраструктур;

· Зона сельскохозяйственного использования;

· Рекреационная зона;

· Зона особо охраняемых территорий;

· Зона специального назначения.
Настоящим проектом «Внесение изменений в генеральный план Кореновского городского поселения» внесены изменения в границы функциональных зон в границах города Кореновска:
1. Внесены изменения в границы функциональных зон в соответствии с видом разрешенного использования земельных участков на момент проектирования.
2. Внесены изменения в границы функциональных зон в соответствии запроектированным настоящим проектом районом индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками в северо-западной части города Кореновска, западнее автодороги федерального значения М4 «Дон».
3. Внесены изменения в жилые зоны по типам жилой застройки в юго-западной части города Кореновска.
2.3.1.Жилая зона 

Жилая зона занимает основную часть территории города Кореновска и представлена в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индивидуальной застройки. Жилая зона предназначена также для размещения существующей и проектируемой, многоэтажной, среднеэтажной и малоэтажной жилой застройки, а также проектируемой индивидуальной жилой застройки с приусадебными земельными участками.

В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального, коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Для жилой застройки, расположенной в пределах ориентировочных санитарно-защитных зон объектов производственного и коммунального назначения, выделенных на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03, водоохранных зон, определенных постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П, шумовых зонах от федеральной автодороги установлены зоны планировочных ограничений, определяющие режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми документами. 

2.3.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона представлена существующим многофункциональным общественным центром города и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свободной от застройки территории и в проектируемых микрорайонах. 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, здравоохранения, предпринимательской деятельности, объекты среднего профессионального и  высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

2.3.3. Производственная зона

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе воздушного, и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

При размещении предприятий в промзоне учитывается класс вредности и специфика производства.

Основная часть производственных объектов города Кореновска сосредоточена вдоль железной дороги и расположена в восточной части города. Остальные предприятия находятся в северной, западной, южной и центральной частях. На территории производственной зоны размещаются промышленные предприятия, коммунальные и складские объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.

Основу планировочной организации населенных пунктов в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания, и сооружения которой представляют для большой части трудоспособного населения сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей.

Производственная зона города представлена четырьмя  промышленными узлами: Восточный, Северный, Западный, Южный.

Восточный промышленный узел представляет собой крупный промышленный комплекс по переработке сельскохозяйственной продукции, а так же включает в себя предприятия железной дороги, автотранспорта, ремонта, строительства, складские, сельскохозяйственные и других предприятия.

Основная часть предприятий восточной промышленной зоны размещается  вдоль железной дороги остальные  предприятия расположены в жилой зоне или прилегают к ней.

В состав Восточного промузла входят следующие крупные предприятия:

- Краснодарагропромстрой;

- Кубаньгазпром;

- Свино-товарная ферма на 2773 гол;

- Оптовая база районной потребкооперации;

- ОАО  «Кореновсксахар»;

- Хладокомбинат;

- ЗАО «Гидропривод»;

- Нефтебаза «Роснефть»;

- Мельница элеватора;

- Консервный цех Райпищекомбината.

Выносу и перепрофилированию подлежат следующие предприятия:

нефтебаза «Роснефть», мельница элеватора, консервный цех Райпищекомбината,  в связи с невозможностью создания нормативных санитарных разрывов до жилой и общественной застройки.

В Восточном промузле получает свое развитие проектируемая на расчетный срок и резервная зона производственных предприятий III - V клаccа вредности на базе перепрофилируемых комплексов, новых землях  вдоль ул. Маяковского в северном и восточном направлении, а также территории дачных товариществ после их выноса к северу от города.

Северный промышленный узел состоит из отдельных территорий предприятий сельскохозяйственной промышленности расположенных вдоль проектной границы города.

В его состав входят следующие предприятия:

- ФГУ Госплемптицезавод «Русь»;

- Свино-товарные фермы № 1;2;

- Молочно-товарная ферма;

- Конезавод.

В составе Северного промузла предусмотрены территории для развития производственных предприятий города Кореновска, как на расчетный срок, так и на перспективу. Преимущество размещения проектируемой промзоны заключается в следующем: близость федеральной автодороги, возможность создания необходимых санитарно-защитных зон  для предприятий любого класса вредности и подветренное размещение промзоны по отношению к селитебной застройке города.

Предприятие III  класса вредности расположено  в водоохраной зоне реки Левый Бейсужек, это кирпичный завод, остальные II класса в непосредственной близости от жилой застройки (свинотоварные фермы №1,№2).  Проектом предлагается использовать часть территории не действующего кирпичного завода под размещение спортивной базы, остальную под предприятия V класса.  Вынос свинотоварной фермы №2 в северную промзону, а так же сокращение территории фермы №1 и использование ее под коммунально-складскую зону комплекса.

В Северном промузле, вдоль магистрали «Дон» предусматривается размещение автотранспортного терминала в составе: мотель, магазины продовольственных товаров, автозапчастей, кафе, СТО с полным комплексом услуг, стоянки для легковых автомобилей и большегрузных машин, ремонтные мастерские, а также предусмотрены территории для размещения объектов придорожного сервиса.

Западный промышленный узел располагается в жилой зоне на западной окраине города и включает в себя следующие предприятия:

- Дорожное эксплуатационное предприятие;

- Склад ГСМ;

- Машино-тракторные мастерские, гаражи ООО «им. Ленина»;

- Склады ГО и ЧС.

Все предприятия сохраняются генеральным планом с организацией санитарно- защитных зон.

Основная масса предприятий Южного промузла находится в юго-восточной части города остальная отдельными площадками на юго-западе и включает предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, а так же, предприятий автотранспорта, ремонта, строительства, сельскохозяйственной промышленности, складских и других предприятий.

          Это следующие крупные предприятия:

- ЗАО «Соя продукт»

- Молочно-товарная ферма

- Мясокомбинат

- Асфальтобетонный завод

- ООО «Кореновск нефтесервис»

- ЗАО «Кореновский МКК»

- Кореновский Элеватор

- Пивзавод

- ООО «Хлебокомбинат»

- ЗАО «Комбикорм»

- Откормочный совхоз

- Свинофермы

- Машино-ремонтные мастерские

- Кирпичный завод и т.д.

В составе южного промышленного узла предусмотрены территории для развития промышленной зоны, как на расчетный срок, так и на перспективу расположенные вдоль трассы «Дон» проектируемые на соединение с промышленной зоной Платнировского сельского поселения  и территории, размещаемые вдоль участка проектируемой автодороги Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск.  Проектируемая промзона имеет территориальный резерв для размещения инвестиционных площадок предприятий, относящихся к предприятиям 1-3 класса с санитарно-защитной зоной от 300 до 1000 м.

Ряд крупных производственных комплексов Северного и Восточного промузлов расположены без соблюдения санитарных разрывов до жилой и общественной застройки. Это: госплемптицезавод «Русь», ОАО «Кореновсксахар», ЗАО «Комбикорм», афальто-бетонный завод и молочно-товарная ферма. Проектом предлагается, во-первых, использовать часть территории прилегающей к застройки под складскую зону; во-вторых, возможность сокращения санитарно-защитных зон  при объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами ниже нормативных требований по материалам систематических лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной  среды; подтверждение замерами снижения уровня шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов; уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанным с этим класса опасности.

До проведения вышеназванных мероприятий жилая и общественная застройка, расположенная в санитарно-защитной зоне от производственных предприятий рассматривается как зона строгого строительного режима и подлежит постепенному выносу во вновь проектируемые жилые районы.

Жилая застройка по ул. Седина и пер. Садовый, расположенная в окружении предприятий, в шумовой зоне железной дороги и застройка вдоль федеральной трассы «Дон» проектом предлагается к переносу за период расчетного срока, территория рассматривается как резервная для размещения промышленных предприятий. Существующие капитальные здания жилых домов предназначаются для размещения малых предприятий, общественных зданий коммерческого делового, коммунального, бытового и другого назначения за исключением использования их под учреждения отдыха, здравоохранения, спорта, ДДУ, школ.

Территории существующих предприятий с малым классом вредности, расположенных внутри селитебной зоны сохраняются, учитывая капитальность зданий и сооружений, при условии проведения мероприятия по сокращению вредного воздействия на городскую среду в направлении совершенствования технологических процессов. Это следующие предприятия: оптовые базы  районной потребкооперации и ООО «Березка», а так же ряд частных малых предприятий. Исключение составляют следующие предприятия: пассажирское автотранспортное предприятие, две мельницы, не действующий инкубатор, овощехранилище; проектом предлагается их вынос и размещение на этой территории зданий и сооружений общественной застройки. Территория колбасного цеха ООО «Любава сокращается для создания нормативного расстояния до жилой застройки с сохранением функционального назначения – мини – колбасного цеха».

Проектируемая планировочная структура промышленных зон предполагает обеспечение их соответствующими территориальными резервами.

Выделяется три типа резервов: резервы в самом здании для развития отдельного производственного корпуса; резервы в пределах площадки отдельного предприятия; резервы для развития промышленного района в целом.

Участки предприятий в настоящее время используются неэффективно плотность застройки во многих случаях низкая, поэтому более высокая эффективность использования территории на промышленных предприятиях достигается в основном за счёт применения более совершенного производственного оборудования, высокой степени блокирования зданий и сооружений и повышения этажности производственных зданий.

Планировка существующих предприятий должна обеспечить наиболее благоприятные условия для производственного процесса и труда на предприятиях, рациональное и экономное использование земельных участков. Следует предусматривать упорядочение функционального зонирования размещение инженерных сетей в генпланах реконструируемых предприятий.

При планировке производственных зон уделено большое внимание упорядочению подъездных промышленных путей. Все промышленные территории независимо от наличия или отсутствия отдельного рельсового ввода имеют дорожную связь с грузовыми пунктами железнодорожного транспорта, со складскими районами города, а также с внешними автомагистралями.

С направлением развития промышленных районов взаимосвязано решение зон внешнего и внутреннего транспорта на перспективу.

Основное направление развития и реконструкции промышленных предприятий города экологически чистое производство на основе внедрения новых технологий.

Город Кореновск, проектируется как крупный промышленный центр, ориентированный на высокие технологии и профессиональность населения.

Генеральным планом предусматривается:

- создание на базе существующих предприятий в северной, южной и восточной части города многофункциональной производственной зоны;

- развитие  и реконструкция существующих производственных территорий;

- строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью улиц жилой застройки в единую систему;

- повышение плотности застройки производственных территорий;

- выделение зон для размещения предприятий малого бизнеса и обслуживающих учреждений;

- упорядочение функционально-планировочного зонирования промышленных зон;

-перебазирование  на перспективу экологически  вредных  производств из жилой зоны города в северную и южную промзону;

- вынос экологически вредных производств в северную и южную промзону;

- улучшения состояния окружающей среды за счёт выноса экологически опасных объектов, реорганизации промзон, модернизации сохраняемых объектов с расчётной санитарной зоной от границ своей территории;

- создание зон индивидуальных многоэтажных гаражей на территориях производственных предприятий за счёт уплотнения застройки существующих предприятий при внедрении новых технологий;

- использование при модернизации и реконструкции подземного пространства промышленных площадок, как правило, свободных от магистральных сетей;

- резервирование площадок для размещения производственных комплексов за расчетным сроком в Северном, Восточном и Южном промышленных узлах;

- вынос на расчётный срок жилой застройки и садовых домиков, расположенных в санитарно – защитной зоне промпредприятий. 

Размещение объектов предпринимательской деятельности, малых производственных предприятий планируется как на проектируемых производственных территориях, так и на участках существующих предприятий, предусмотренных к постепенному выносу за пределы жилой зоны.

Проектом предусматривается санитарно-защитное озеленение по периметру участков предприятий, а также максимальное благоустройство и инженерное оборудование их территорий.

На развиваемых производственных территориях запроектированы центры торгово-бытового и сервисного обслуживания контингента промзоны.

Все производственные территории, независимо от наличия или отсутствия  подъездных путей, имеют автодорожную связь с железнодорожным транспортом, а также с внешними магистралями.

Для обеспечения необходимого радиуса обслуживания в восточной промышленной зоне по ул. Бувальцева предусмотрено пожарное депо на 4 автомобиля для обслуживания  жилых и производственных территорий города. 

2.3.4.Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами и сооружениями железнодорожного и автомобильного транспорта (дороги, улицы, площади, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них) и инженерной инфраструктуры. 

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) - разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

К зоне автодорог общего пользования Кореновского городского поселения относятся территории придорожных полос и развязок категорированных дорог федерального значения М4 «Дон», Майкоп – Усть-Лабинск – Кореновск и регионального значения II технической категории Кореновск – Тимашевск,      III IV технической категории г.Кореновск - ст-ца Платнировская, г.Кореновск – х.Бураковский, подъезд к п. Южный, г.Кореновск - х.Казаче-Малеваный - ст-ца Журавская, подъезд к с.Братковское.
Проектом предусмотрена территория для размещения дорожного сервиса расположенная вдоль федеральных трасс, как в границах города, так и за ее пределами при условии согласования с организациями, осуществляющими управление автодорогами. Рекомендуется строительство гостиниц, кафе, станций технического обслуживания легкового и грузового транспорта, стоянок и т.п.

К зоне железных дорог относятся территории зоны отвода железной дороги Краснодар – Тихорецк СКЖД.

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

Зона инженерной инфраструктуры представлена структурой существующих и проектируемых инженерных сетей и сооружений :

водоснабжения (водозаборные сооружения, водозаборы. водопроводные сети, охранные зоны I, II, Ш пояса);

канализации (существующие и проектируемые очистные сооружения, сети канализации);

газоснабжения (газопроводы высокого и низкого давления, ГРС, ГРП, ШРП);

электроснабжения (коридоры воздушных линий электропередач  35, 10 кВ, ПС, РП, ТП,);

теплоснабжения (котельные, теплосети);

транзитных инженерных коммуникаций, их коридоров (нефтепроводы, газопроводы).

Водоснабжение города осуществляется от 27 артскважин.

Канализационные стоки самотечной сетью канализации отводятся на очистные сооружения бытовой канализации.

Источником электроснабжения города Кореновска, поселков Южный, Мирный и хуторов Малеваный, Свободный в настоящее время является следующие источники питания: ПС 110/35/10 кВ «Кореновская центральная», ПС 35/10 кВ «КЗСС», ПС 35/6 кВ «КГ», ПС 35/10 кВ «Элитная».

На расчётный срок до 2027г проектом предусматривается ее реконструкция. К 2018 году предполагается строительство ПС-220/110/35/10 кВ «Кореновская 220». 

Теплоснабжение объектов в границах генерального плана города на расчетный срок предусматривается от десяти существующих, трех котельных (п. Мирный, Свободный, Южный) и семи проектируемых котельных, а также от автономных источников питания систем поквартирного теплоснабжения, от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Существующее и проектируемое газоснабжение - от существующей АГРС «Кореновская».

Более подробно вопросы инженерной и транспортной инфраструктур представлены в соответствующих разделах настоящей пояснительной записки.

2.3.5. Рекреационная зона

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств городского поселения.

Зона охватывает также прибрежные территории реки Левый Бейсужек активно используемые населением для отдыха.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

Рекреационная зона города Кореновска представлена парком культуры и отдыха вдоль реки Левый Бейсужек в центральной части города, парками и скверами в проектируемых общественных центрах и подцентрах в центральном, заречном и восточном районе и проектируемой зоной отдыха в проектируемом северо-восточном жилом районе .

В северо-западной и восточной частях города вдоль реки Левый Бейсужек на долгосрочную перспективу предусмотрена лесопарковая зона для отдыха населения города и прилегающих населенных пунктов где предлагается разместить пляжи, кемпинги, кафе, бары, рестораны и другие учреждения общественного питания, пункты проката спортивного и другого инвентаря для отдыхающих, места для палаточных городков, спортивные и игровые площадки, бани, сауны, лодочные станции, помещения обслуживающего персонала, спортивные и игровые площадки, вспомогательные сооружения, кемпинги, туристические и развлекательные комплексы, базы отдыха для охотников и рыболовов.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации рекреационные зоны относятся к особо охраняемым территориям, имеющим свои регламенты по использованию.

2.3.6.Зона специального назначения

Разрешенные виды использования: захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Не основные и сопутствующие виды использования:  культовые сооружения, объекты эксплуатации кладбищ, иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием кладбищ; зеленые насаждения; инженерные коммуникации. Условно разрешенные виды использования (требующие специального разрешения): мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы, полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов и другие объекты.

К зоне специального назначения города Кореновска относятся территории существующих, проектируемых кладбищ традиционных захоронений  и их санитарно-защитных зон.

На территории города находятся два закрытых кладбища, расположенных внутри жилой застройки, захоронения производятся на действующем кладбище, расположенном в южной части города. Проектом предлагается закрыть для захоронений часть территории кладбища, от которого не соблюдена санитарно-защитная зона до жилой застройки, жилая застройка, расположенная в зоне от закрытых кладбищ определяется генпланом как зона строгого строительного режима, т.е. запрет на этой территории нового строительства. На дальнейшую перспективу для захоронения отводится новая территория площадью 10.0 га, расположенная в поселке Мирном к западу от жилой застройки на допустимом санитарном разрыве.

Территория существующей несанкционированной свалки мусора, расположенная в водоохраной зоне реки Левый Бейсужек подлежит рекультивации. Утилизацию твердых бытовых отходов планируется производить на проектируемой свалке расположенной на территории Платнировского сельского поселения к северо-востоку от х. Левченко и на проектируемом в городе Кореновске заводе по переработке и сортировке ТБО. 

Биологическая яма для утилизации биологических отходов (трупы домашних животных и птиц) проектируется в южной промышленной зоне. Трупы павших животных предусматривается вывозить на проектируемый скотомогильник с биологическими камерами, размещаемый в северо-восточной части поселения на территории, не действующей овцеводческой фермы.

2.3.7.Зона сельскохозяйственного использования

В пределах проектируемых и существующих границ поселения и населенных пунктов располагаются сельскохозяйственные угодья, занятые пашней, садами, овощными культурами; крестьянские хозяйства, относящиеся к зоне сельскохозяйственного использования. Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии  с  градостроительной  документацией о территориальном  планировании, а также разработанной на их основе землеустроительной документацией (территориальным планированием использования земель).

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства, в том числе сельскохозяйственные предприятия, опытно-производственные, учебные, учебно-опытные, учебно-производственные хозяйства, научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения высшего профессионального, среднего профессионального и начального профессионального образования сельскохозяйственного профиля и общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и других целей.

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения.

Территории зон сельскохозяйственного использования, расположенные в пределах проектной границы города Кореновска могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

2.5. Проектный баланс территории

В таблице 5 приводится территории города Кореновска с разбивкой по функциональным зонам.

Баланс территории города Кореновска

Таблица 5
	№№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок
	% к итогу

	1
	2
	3
	4
	5

	1.1.
	Общая площадь земель в границах

населенного пункта, в том числе территории:
	га
	4654,86
	100,00

	
	Жилых зон, из них:
	га
	1267,78
	27,24

	
	- индивидуальные жилые дома 

с приусадебными земельными участками
	-«-
	944,80
	

	
	- садоводческие объединения граждан, предусматриваемые для перевода в состав жилой застройки города
	-«-
	4,92
	

	
	-индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая 
	-«-
	122,87
	

	
	- жилая малоэтажная и среднеэтажная застройка секционного типа 
	-«-
	50,78
	

	
	-жилая среднеэтажная застройка секционного типа, проектируемая 
	-«-
	21,0
	

	
	- садоводческие объединения граждан проектируемые
	-«-
	62,55
	

	
	- резервная жилая застройка
	-«-
	60,86
	

	
	Общественно-деловых зон, из них:
	га
	129,46
	2,78

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания, спортивно-оздоровительных учреждений
	-«-
	49,43
	

	
	- территория учреждений здравоохранения
	-«-
	25,91
	

	
	- территория образовательных учреждений
	-«-
	50,38
	

	
	-территория культовых учреждений
	-«-
	3,74
	

	
	Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, из нее:
	га
	2412,56
	51,82

	
	-производственная территория
	-«-
	219,45
	

	
	-проектируемая производственная территория
	-«-
	267,08
	

	
	-коммунально-складская территория
	-«-
	129,44
	

	
	-резервные производственные территории
	-«-
	258,39
	

	
	-территория придорожного сервиса
	-«-
	46,54
	

	
	-территория отстойников
	-«-
	54,44
	

	
	-территория улично-дорожной сети
	-«-
	718,59
	

	
	-зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	-«-
	718,63
	

	
	Рекреационных зон, из них:
	га
	377,58
	8,11

	
	- зеленые насаждения общего 

пользования
	-«-
	72,82
	

	
	- зона водоохранных  зеленых насаждений
	-«-
	64,72
	

	
	- зона плоскостных спортивных сооружений
	-«-
	10,20
	

	
	- территория пляжа
	-«-
	4,34
	

	
	- территория лесонасаждений
	-«-
	97,26
	

	
	- водная территория
	-«-
	128,24
	

	
	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	343,23
	7,38

	
	Зон специального назначения, из них:
	га
	34,50
	0,74

	
	-кладбище традиционного захоронения
	-«-
	24,50
	

	
	- режимные объекты
	-«-
	10,00
	

	
	Зон прочих территорий, из них:
	га
	89,75
	1,93

	
	- земли населенного пункта
	-«-
	-
	

	
	- территория рекультивируемых земель
	-«-
	89,75
	


2.6. Основные технико-экономические показатели

генерального плана Кореновского городского поселения
город Кореновск

Таблица 6
	№№ п/п
	Наименование показателей
	Ед-ца измере-ния
	Современ.

состояние 


	Расчетный срок



	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель в границах

населенного пункта, в том числе территории:
	га
	4654,86
	4654,86

	
	Жилых зон, из них:
	га
	1180,61
	1267,78

	
	- индивидуальные жилые дома 
с приусадебными земельными участками
	-«-
	985,34
	944,80

	
	- садоводческие объединения граждан, предусматриваемые для перевода в состав жилой застройки города
	-«-
	137,80
	4,92

	
	-индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая 
	-«-
	-
	122,87

	
	- жилая малоэтажная и среднеэтажная застройка секционного типа 
	-«-
	57,47
	50,78

	
	-жилая среднеэтажная застройка секционного типа, проектируемая 
	-«-
	-
	21,0

	
	- садоводческие объединения граждан проектируемые
	-«-
	-
	62,55

	
	- резервная жилая застройка
	-«-
	-
	60,86

	
	Общественно-деловых зон, из них:
	га
	93,15
	129,46

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания, спортивно-оздоровительных учреждений
	-«-
	33,90
	49,43

	
	- территория учреждений здравоохранения
	-«-
	22,13
	25,91

	
	- территория образовательных учреждений
	-«-
	34,50
	50,38

	
	-территория культовых учреждений
	-«-
	2,62
	3,74

	
	Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, из нее:
	га
	1068,77
	2412,56

	
	-производственная территория
	-«-
	388,25
	219,45

	
	-проектируемая производственная территория
	-«-
	-
	267,08

	
	-коммунально-складская территория
	-«-
	43,30
	129,44

	
	-резервные производственные территории
	-«-
	-
	258,39

	
	-территория придорожного сервиса
	-«-
	-
	46,54

	
	-территория отстойников
	-«-
	144,19
	54,44

	
	-территория улично-дорожной сети
	-«-
	493,03
	718,59

	
	-зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	-«-
	-
	718,63

	
	Рекреационных зон, из них:
	га
	148,60
	377,58

	
	- зеленые насаждения общего 

пользования
	-«-
	17,02
	72,82

	
	- зона водоохранных  зеленых насаждений
	-«-
	-
	64,72

	
	- зона плоскостных спортивных сооружений
	-«-
	3,34
	10,20

	
	- территория пляжа
	-«-
	-
	4,34

	
	- территория лесонасаждений
	-«-
	-
	97,26

	
	- водная территория
	-«-
	128,24
	128,24

	
	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	1775,78
	343,23

	
	Зон специального назначения, из них:
	га
	33,82
	34,50

	
	-кладбище традиционного захоронения
	-«-
	21,91
	24,50

	
	- режимные объекты
	-«-
	11,91
	10,00

	
	Зон прочих территорий, из них:
	га
	354,13
	89,75

	
	- земли населенного пункта
	-«-
	354,13
	-

	
	- территория рекультивируемых земель
	-«-
	-
	89,75

	2.
	Население

	2.1.
	Численность населения 

с учетом жителей военного городка 
	чел.
	42491
	53600

	2.2
	Возрастная структура населения:
	
	
	

	
	- дети до 15 лет
	тыс. чел.

/%
	6,79/16,0
	9,99/18,6

	
	- население в трудоспособном возрасте:

- мужчины 16 – 59 лет
	-«-
	25,94/61

13,11/30,8
	30,06/56,1

15,46/28,8

	
	- женщины 16 – 54 лет
	-«-
	12,83/30,2
	14,60/27,3

	
	- население старше трудоспособного возраста
	-«-
	9,77/23
	13,55/25,3

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	846,50*
	1511,90

	3.2
	Жилищный фонд с износом более 65%
	-«-
	4,30
	-

	3.3
	Новое жилищное строительство – всего
	-«-
	-
	669,00

	3.4
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	20,50
	28,20

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	1287
	2741

	
	на 1000 человек
	-«-
	30
	50

	4.2
	Общеобразовательные школы – всего
	-«-
	4577
	6609

	
	На 1000 человек
	-«-
	156
	180

	4.3
	Больницы – всего
	коек
	1020
	1020

	
	на 1000 человек
	-«-
	23
	16

	4.4
	Поликлиники, медицинские центры
	посещ. 

в смену
	735
	1183

	
	на 1000 человек
	-«-
	17
	18

	4.5
	Предприятия розничной торговли – всего
	м2 т.пл.
	18350
	24045

	
	на 1000 человек
	-«-
	413
	369

	4.6
	Предприятия общественного питания – всего
	пос. мест
	1058
	2606

	
	на 1000 человек
	-«-
	24
	40

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания населения – всего
	раб. мест
	174
	586

	
	на 1000 человек
	-«-
	4
	9

	4.8
	Учреждения культуры и искусства – всего
	мест
	1470
	3650

	
	на 1000 человек
	-«-
	33
	56

	4.9
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения (залы) – всего
	м2
	1310
	9616

	
	на 1000 человек
	-«-
	30
	148

	4.10
	Гостиницы – всего
	мест
	74
	391

	
	на 1000 человек
	-«-
	2
	6

	4.11
	Бани – всего
	-«-
	92
	268

	
	на 1000 человек
	-«-
	2
	5

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	112,00
	297,00
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